
 
Дайджест описывает краткие итоги квартала 
и основные тенденции рынка офисной недвижимости 
 
 

Рынок  
офисной   
недвижимости   

Санкт-Петербург. III квартал 2026 г.  
  

12 тыс. кв. м 
объем ввода 

  

3 000 руб./кв. м/мес. 
(-4% c начала года) 

арендная ставка 
класс А 

2 000 руб./кв. м/мес. 
(+3% с начала года) 

арендная ставка 
класс В 

6,5% 
вакантность 

 

	
Новое предложение 
За первые девять меся-

цев 2026 года офисный ры-
нок Санкт-Петербурга по-
полнился четырьмя здани-
ями общей арендопригод-
ной площадью 12 тыс. кв. м: 
«Сенатор» на Садовой 
улице, «Инсайд» на Василь-
евском острове, офисный 
центр на проспекте Черны-
шевского, д. 14 и бизнес-
центр на 25 линии В.О., д. 8. 

Вакантность 
К началу октября 2026 

года объем свободных офи-
сов вырос на 40% и достиг 
282 тыс. кв. м. Из них 80 тыс. 
кв. м приходится на здания 
класса А и 202 тыс. кв. м на 
класс В. Рост вакантности 
наблюдается третий год 
подряд и обусловлен ком-
плексом геополитических и 
макроэкономических фак-
торов.  

	

 
«Рост операционных расходов, налоговой нагрузки и кредитные 
обязательства не позволяют собственникам существенно снижать 
арендные ставки. Это может привести к умеренному росту запра-
шиваемых ставок в 2027 году. Собственники зданий с высокой до-
лей свободных площадей и ставками выше среднерыночных мо-

гут скорректировать коммерческие условия в процессе                 
переговоров» 
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Динамика объемов свободного предложения, тыс. кв. м  
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Поглощение и спрос 
Чистое поглощение учи-

тывает не только новые 
сделки, но и высвобожде-
ние площадей арендато-
рами, поэтому оно может 
быть близко к нулю или 
даже отрицательным.  

За первые девять меся-
цев 2026 года зафиксиро-
вано отрицательное чистое 
поглощение как в классе А 
(−16 тыс. кв. м), так и в классе 
В (−52 тыс. кв. м): офисов 
больше высвобождается и 
возвращается обратно на 
рынок, чем занимается. Ана-
логичная ситуация наблю-
далась в 2022 году на фоне 
ухода иностранных компа-
ний с российского рынка.  

На рынке высвобожда-
ется большой объем не-
больших офисов площадью 
до 50 кв. м. Это говорит о 
том, что малый бизнес од-
ним из первых реагирует на 
ухудшение экономической 
конъюнктуры, и является 
ранним индикатором 
ослабления спроса в наибо-
лее чувствительном сег-
менте. Параллельно на ры-
нок выходят и крупные 
офисные блоки, о чем сви-
детельствует растущий 
объем будущего предложе-
ния. 
 

 Динамика арендных ставок, руб./кв. м/мес., вкл. налоги и 
операционные расходы  

 
Источник: NF GROUP Research, 2026 

 

Арендные ставки 
Средневзвешенная 

арендная ставка на свобод-
ные к началу октября 2026 
года офисные помещения в 
зданиях класса А зафикси-
ровалась на значении 3 000 
рублей за кв. м в месяц, 
включая налоги и операци-
онные расходы. Это на 4% 
меньше по сравнению с 
началом года. Растущие 
сроки экспозиции привели 
к тому, что ряд собственни-
ков снизил запрашивае-
мые ставки аренды на круп-
ные блоки от 1 тыс. кв. м. В 
классе В, напротив, средне-
взвешенная ставка аренды 
свободных офисных поме-
щений к началу октября 
2026 года выросла на 3% по 
сравнению с началом года 
и составила 2 000 руб. за кв. 
м в месяц, включая налоги 
и операционные расходы.	

Рост показателя обусловлен 
изменением структуры свобод-
ного предложения: на рынок 
выходят освобождающиеся 
офисные блоки в бизнес-цен-
трах с высокими ставками 
аренды, расположенных в цен-
тральных локациях. 

Прогноз 
Большинство девелоперов 

скорректировали сроки ввода 
строящихся зданий и пере-
несли их на 2027 год. Таким об-
разом, прирост объема нового 
предложения в 2026 году соста-
вит не более 50 тыс. кв. м. 

Прогнозируется дальней-
ший рост вакантности: в бли-
жайшие полгода освободится 
как минимум 40 тыс. кв. м – эти 
площади уже экспонируются на 
рынке. 

До конца года ставки стаби-
лизируются на достигнутом 
уровне.	
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